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PLANFORFARANDE

Milj6- och byggnadsnimnden (MOB) i Vilhelmina kommun beslutade §135,116, 2016-10-11
att ge planbesked f6r upprittande av detaljplan f6r Kittelfjill 1:127 och 1:62.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardforfarande eftersom det dr
overensstimmande med kommunens férdjupade 6versiktsplan, inte av betydande intresse
for allminheten eller i 6vrigt av nagon stor betydelse.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allminna rid (BFS 2014:5) om
planbestimmelser f6r detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019
och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog v20180801.xml.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Foérfarandets olika steg
redovisas nedan:

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som beror planforslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen, berdrda myndigheter och kommuner, kéinda
sakdgare och boende, foreningar, allménbet med flera. Syftet med samradet dr att forbéttra beslutsunderlaget
och att ge majlighet till insyn och paverkan.

Underrittelse och granskning: [nnan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan
granskas under tvi veckor. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berirs av forslaget,
excenmpelis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samrédet om forslaget till detaljplan. Den
som vill limna synpunkter pa forslaget ska gira detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast
gora mindre dndringar av planforsiaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen miiste en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven synpunkterna frin samridet ska
inklnderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da det
bedims vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

Laga kraft: Oz inget overklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov, marklov med mera kan deirefter medges.

Standardutforande

. > Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning T Antagande

Begransat standardférfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott). Kélla: Boverket
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra f6r avstyckning av bostadstomter inom del av
fastigheterna Vilhelmina Kittelfjéll 1:62 samt del av Vilhelmina Kittelfjall 1:127.

BAKGRUND

Planomradet utgdrs av naturmark och dr inte sedan tidigare detaljplanelagt. Kittelfjill dr en av
Vilhelmina kommuns viktigaste turistorter och efterfragan pa bostidder 6kar. Milj6- och
byggnadsnimnden beslutade 2016-10-11 (§135) att detaljplanelidggning f6r omridet kunde
pabotjas. Planforslaget foljer intentionerna 1 kommunens 6versiktliga planer.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Kittelfjill 4r beldget cirka 13 mil norr om Vilhelmina titort. Planomradet, om cirka 11 hektar,
ar beldget ungefir 300 meter fran hotell Kittelfjall.
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Oversiktskarta. Planomridet markeras ungefirligt med ritt. (Killa Lantmiteriet.se)

Markagoforhallanden

Planomridet omfattar del av fastigheterna Kittelfjdll 1:62 och del av 1:127 vilka dr i privat
ago.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Bestimmelserna om riksintressen finns i miljébalkens (MB) 3:e och 4:e kapitel. Riksintresse-
omrdden dr ett geografiskt omriade som ér utpekade av riksdag eller ansvarig nationell
myndighet eftersom de innehaller nationellt viktiga virden och kvaliteter. Riksintressen ska
skyddas mot dtgirder som patagligt kan skada omridenas virden. De riksintressen som ber6r
planomradet ér:

o Riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 6 §) - Hela Kittelfjall ligger inom riksintresse for
Sédra Lapplandsfjillen. Omraden av riksintresse for friluftslivet har stora
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friluftsvirden pa grund av sirskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i
landskapet och god tillginglighet f6r allmidnheten.

o Riksintresse for rorligt frilufisliv och turism (MB 4 kap 2 ) — Fjillvirlden fran
Transtrandsfjillen 1 séder till Treriksréset i norr. Inom dessa omraden ska det rorliga
friluftslivet och turismens intressen sirskilt beaktas.

o Naturvird (MB 3 kap 6 {) - Marsfjillet/ Kittelfjall by med virden for fjallandskap,
geovetenskap, vattendrag, myrkomplex skogslandskap och fauna.

o Renndring (MB 3 kap 5) - Stora omraden kring Kittelfjill ingar i riksintresse for
renndringen. Kittelfjill by ligger inom kirnomrade fér Tjakkevardo, Kittelfjillet,
Sédra Gardfjillet samt Klitvallen.

o Skyddade vattendrag (MB 4 kap 6 §) - Vojmén uppstrodms, Vojmsjoén med tillhérande
kdll- och bifléden.

Riksintresse for friluftsliv

Kittelfjill med kringomraden ir av stort virde f6r friluftslivet och turistndringen (f6r
exempelvis fjdllvandring, fiske, alpin skiddkning, lingdskidakning och skoterkérning). Aktuell
planliggning bedéms bidra till en fortsatt utveckling av Kittelfjill i dessa hinseenden. Fler
minniskor innebir 6kat behov av service, affirer, restauranger med mera. Detaljplanens
genomférande bedéms, trots ianspriktagandet av mark, ga i linje med virdena fér
riksintressena for friluftslivet eftersom Kittelfjill med kringomraden som helhet blir mer
tillgdngligt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms siledes inte innebira ndgon skada pa
riksintressets virden.

Riksintresse fér naturvard

Hela Marsfjillet och Kittelfjillby omfattas av riksintresse for naturvarden. Trots att
naturmark tas i ansprak for att mojliggdra £6r bostadstomter och vigar sa limnas en hel del
naturmark kvar inom planomréidet. Det omrade som identifierats som myrmark i geoteknisk
undersokning ar 2010 (Tyréns AB) regleras som allmin plats NATUR. Sammantaget bedéms
inte ett genomfdrande av detaljplanen innebira ndgon pataglig skada pé riksintresset.

Riksinfresse for renndringen/renndringens infressen

Omradet kring Kittelfjill och dess dalging har av renniringen angivits som mycket viktig och
har dirfor pekats ut som riksintresse £f6r renniringen (dretruntland).

Vilhelmina norra fjillsameby verkar i omrddet. Renskotseln har enligt renniringslagen
(1971:437) foretride framfoér annan verksamhet inom vissa omréaden. I renskétselritten ingar
térutom ritten till bete, ritt att uppfora stingsel och byggnader f6r renskétselns behov samt
ritt till jakt och fiske. Flyttningsleder fir enligt renndringslagen inte stdngas av eller paverkas
sd att framkomligheten avsevirt forsvaras.

Aktuellt planomrade utgdr en del av Kittelfjill by och dr inte angivet som en sérskild
strategisk plats for rennidringen (utpekat i samband med riksintresset).

Utveckling enligt aktuell detaljplan bedéms inte férsvira f6r renndringen dd detaljplanen
mojliggor fortdtning 1 anslutning till redan bebyggda eller detaljplanerade omraden for
bebyggelse.
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Tv: Riksintresse renndring (skrafferad yta). Th: strategiskt viktiga platser for renndring markerat med rott.
Aktuellt planomride markeras nngeférligt med blatt.

Riksintresse fér skyddade vattendrag

Riksintresset f6r skyddade vattendrag syftar till att skydda berérda vatten fran paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattenéverféring for kraftindamal. Aktuell detaljplan
syftar inte till ndgot sidant varfor riksintresset inte berdrs.

Strandskydd

Enligt linsstyrelsens generella undantag fran strandskyddsbestimmelserna (beslut 1979-05-
21) £6r smi sjoar och vattendrag dr befintliga bickar inom planomradet undantaget fran
strandskyddet.

Kulturskydd

Planomréidet berdrs inte av ndgra (kinda) fornlimningar eller andra kulturskyddade omraden
eller objekt. Se dven under rubriken Kulturmiljo sidan 12.

Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturmiljblagen (7988:950).

Naturskydd

Planomradet berérs inte av nagra (kinda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt.

Inom planomradet har inga skyddade djur- eller vixtarter observerats och rapporterats i
artportalen.se under perioden 2000—2019.

Ingen naturvirdesinventering har genomférts som underlag till detaljplanen.

For den bick som rinner genom planomridet har en 6versiktlig bedémning av naturvirden
gjorts. Enligt NVI standard avseende biologisk mangfald har naturliga vattendrag med liten
till mattlig paverkan av minsklig aktivitet normalt minst patagligt naturvirde (klass 3).

Paverkan pd vattendrag minimeras genom att atgirder i och nira vattendrag sker utanfor
tidpunkt f6r hogvattenfléde och vid behov med grumlingsférebyggande dtgirder. Trummor
anldggs sd att de inte utgdr vandringshinder.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen paverkas av aktuellt detaljplaneférslag.
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Andra pagdaende planarbeten

Angrinsande till aktuellt planomréide bedrivs planarbete f6r del av Kittelfjdll 1:285. Avsikten
med den detaljplanen 4r att mojliggdra 61 avstyckning av cirka 20 bostadsfastigheter.
Arbetet med de tvi detaljplanerna I6per parallellt och gemensamma 16sningar foreslas, bland
annat ndr det giller trafik- och annan teknisk férsérjning,

|
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Angransande pagdende planarbete markeras ungefarligt med svart. Aktuellt planomride markeras ungefirligt med rott.
(Kdlla Lantmiteriet.se)

Oversikiliga planer och program

Oversiktsplan

Vilhelmina kommuns 6versiktsplan, laga kraft 2019-01-14, pekar ut Kittelfjill som en av
kommunens s.k. kirnomraden. Tanken med kdrnomridena ér att de ska vara
mingfunktionella omraden som omfattar bade bostider, service och arbetsplatser. 1
kirnomrddena ser kommunen dven att det finns anldggningar eller platser som 4r av stor
betydelse for service, teknisk forsorjning, idrott, friluftsliv eller turism, s.k. servicenod.

\_ Grov utbredning kirnomrade
® Servicenod

Utsnitt fran Vilhelmina kommuns oversiktsplan (2019). Kirnomriden och servicenoder.
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Vilhelmina kommun har antagit en férdjupad 6versiktsplan (FOP) for Kittelfjll, 2012. T
FOP:en redovisas det aktuella planomradet fér bostider. Fér att uppna en god bebyggd miljé
ska ny bebyggelse vara anpassad till naturen bade i sin utformning och placering samt att hus
ska vara typiska f6r omradet. Naturomraden ska sparas mellan etableringsomradena.
Omraden som markeras som hivdad slatterdng har héga kulturmiljévirden och ska hallas fri
fran ny bebyggelse.

Detaljplanen bedéms vara i linje med kommunens 6vergripande stillningstaganden.

— -

Nuvarande och planerad markanvindning:
Aldre samlad jordbruksbebygelse

Hivdad slattering

Bostider

I Centrum, handel, hotell

B 1odustri
[i ¥ 4\"\-:m]iigguing

/7% Camping

\ \

Utsnitt fran Fordjupad oversiktsplan for Kittelfjall (2012). Aktnellt planomride redovisas ungeférligt med svart.

Detaljplan

Planomradet dr sedan tidigare inte detaljplanelagt.

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Omridet bestir av skog med gran och bjérk samt mindre lokala myromraden. En bick
rinner genom planomrédet i Sstet.

Terringen sluttar svagt fran norr till séder med en genomsnittlig lutning pa cirka 5 grader.
Marknivaerna inom planomridet varierar fran cirka + 540 m.6.h till +520 m.6.h (RH 2000).

Avsikten ar att del av naturmarken ska bevaras mellan tomterna varpd del av planomradet
regleras som allmin plats NATUR med enskilt huvudmannaskap. Bicken i planomradets
s6dra del kommer att behova ledas om f6r att méjligedra f6r exploateringen. Avrinning sker
till Vojmadn. Se dven under rubriken Dagpattenbantering.
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Foto tv. sydostra delen av planomradet. th. bick som rinner genom dstra delen av planomridet
(PM geotekenik Tyréns, 2018)

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom omridet i huvudsak av silt under ett tunt
ytligt sand- eller gruslager.

S T

..... \ - Moran
Lera-silt

- = Postglacial sand-grus

Jordartskarta 1:25 000-1:100 000 (kélla SGU.se). Aktuellt planomride illustreras i svart.

Som underlag £6r detaljplanen har en geoteknisk besiktning av omridet utforts (PM
Geoteknik Kittelfjill 1:62 samt 1:127, Tyréns 2018-09-03) vilken bildggs planhandlingen och
sammanfattas nedan.

Planomradets norra del bestir av ett 0-1 meter tjockt ytligt fastare jordlager bestiende av
gamla rasmassor, ovan l6sa naturligt lagrade sediment ner till ett djup av cirka 3-4 meter. Vid
sticksondering fis stopp vid detta djup i friktionsjord av sand eller morin. De ytliga
rasmassorna bestar framforallt av siltiga sediment med en inblandning av sandiga sediment,
humus och vixtdelar.

I den s6dra delen av omradet visar sticksonderingar pa friktionsjord pa ett djup av mellan
0,5-1,5 meter under ett ytlager av torv.

Detaljplan fér del av KITTELFJALL 1:62 och del av 1:127 Planbeskrivning
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Kartiversikt undersokningspunfkter geoteknik (Lyréns 2018). Aktuellt planomride illustreras i rott.

Grundldaggning

Aktuell sedimentjord inom omradet har en begrinsad birighet, ir sittningskinslig samt
mycket tjalfarlig. Fér byggnader inom omradet rekommenderas dirfor en ytlig grundligening
med platta pid mark pa en minst 0,4 meter tjock biadd av grus eller bergkross som liggs pé en
materialavskiljande fiberduk pa morin eller siltjorden. Ur fuktsynpunkt rekommenderas en
hég héjdsittning, men ur sittningssynpunkt fir en uppfyllning inte uppga till mer 4n 1,0
meter. Allt rent organiskt material som patriffas pd schaktbotten ersitts med packat grus
eller bergkross enligt ovan.

Tillitna pakdnningar kan sittas till 25 kPa i aktuell siltjord

Grundliggning kan utféras efter att ytlig mulljord och all eventuell torv schaktas bort. Alla
geokonstruktioner ska tjilskyddsisoleras och anliggas med ett drinerande och
kapilldrbrytande lager. De allra sydligaste tomterna ligger inom ett omriade med ndgot storre
torvdjup 1-1,5 meter. Inom detta omrade kan grundligening ske ifall all torv schaktas ur och
aterfylls med friktionsmaterial upp till minst dagens markytenivier.

Vigar rekommenderas att dimensioneras for en underbyggnad i materialklass 5A och
tjdlfarlichetsklass 4.

Jorden édr mycket tjélfarlig. Snofria och lyftningskinsliga ytor saisom garageinfarter bor
anldggas med frostskyddsisolering. Helt lyftningskinslig isolering i Kittelfjill uppgir till 14
cm.

Detaljplan fér del av KITTELFJALL 1:62 och del av 1:127 Planbeskrivning
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Hydrologiska férhdllanden

Inga hydrologiska undersékningar har utférts men vid sticksondering och okulér besiktning,
2018, har grundvatten noterats. Grundvattenytan bedéms generellt ligga pé ett djup av 0,5-
1,5 meter under markytan. Det kan dock ligga ytligare i de lidgre beligna delarna av omradet
samt i anslutning till myrpartier.

Skyfall och héga fléden

Som underlag till detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning genomférts (Tyréns
2020-03-10) vilken biliggs planhandlingen. Utredningen omfattar bade aktuellt planomride
och det intilliggande planomradet pd Kittelfjall 1:285.

Kartan nedan visar rinnvagar dir vatten beriknas avrinna ytledes samt omrdden dir vatten
riskerar att ansamlas. Enligt karteringen bedéms det inte finnas ndgra betydande
Oversvimningsomriden inom planomradet.

Skyfallskartering. Ytliga avrinningsvagar (bld linjer) och lagpunkter dir det finns risk att vatten ansamlas vid ett
skyfall (roda omraden) Avrinning sker buvndsakligen sidernt. (Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2020-03-
10). Aktuellt planomride redovisas med grin linge.

Detaljplan fér del av KITTELFJALL 1:62 och del av 1:127 Planbeskrivning
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I skyfallskartering framtagen av Linsstyrelsen Visterbotten (2018) har vattennivaer vid ett
100 -ars regn beriknats f6r bland annat Kittelfjéll titort. Karteringen omfattar dock inte den
s6dra delen av planomrédet. I kartan nedan framgar att vatten frimst ansamlas dér det finns
bickar och diken, 1 vilka vattendjupet beriknats till som hégst 1 m.

attendjup vid 100-arsregn

' Grans planomrade

02-05m
05-1m

>1m

Vattendjup vid 100-drs regn fran skyfallskartering (Lansstyrelsen Vésterbotten 2018). Aktuellt planomride redovisas
med rid streckad linje (Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns 2020).

Férorenade omrdden

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markféroreningar férekommer inom planomrédet.
Frigan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens
bestammelset.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omréadet 1 samband med framtagande
av samradshandlingarna. Jordarter som dr genomslippliga och innehéller stora méngder luft
sdsom sand, grus och grusiga moriner ir riskjordarter f6r radon. Inom detaljplancomridena
torekommer frimst silt och siltig morin vilka dr tita och ej genomslippliga jordarter. Risken
for hoga halter av markradon bedéms dirfér som lig inom omradet.

Nya byggnader bér konstrueras radonskyddande.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (Sddra Lapplandsfiillen enligt MB 3 kap 6 )
samt inom riksintresse for rorligt friluftsliv och turism (MB 4 £ap 2 {). Riksintressenas virden
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bedéms inte komma att paverkas negativt av detaljplanens genomférande eftersom Kittelfjall
med kringomraden som helhet blir mer tillgingligt.

Lings planomradets Ostra grins finns en markerad vandringsled och skoterled (pdfartsled).
For att mojligedra f6r nya bostadsfastigheter i planomréidets sddra del kommer leden att
behéva flyttas dt Sster till omrade planlagt som NATUR (skoterled, vandringsled).

Det elljusspir som l6per genom omrédet planliggs som kvartersmark Motionsspéar (N1). Lis
mer under rubriken servitut.

SPARKARTA
KITTELFJALL

Tguaer=e, Sommarled
1' » + # + ¢ #Skoter, huvudled
* 4+« ¢ +Skoter, pafartsled

© % 4% ¢ Skidos, vinterled

AY Elljusspar " /

7
Karta tv. Leder (FOP Kittelfiill 2012). Planomridet markeras ungefirligt med svart. Foto th. spirkarta motionsspar
och vagvisning till leder. (Tyréns AB).

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

I dagsldget finns ingen bebyggelse inom planomréidet. Cirka 230 meter utanfér planomradet i
norr finns enstaka bostadsfastigheter.

Befintlig bebyggelse norr om planomradet, sett fran vig 1088 (Googlemaps.se).
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Landskapsbild/kulturmiljo

Planomridet omges av hoga fjill och en frodig dalgang. Planomrddet bestir av blandskog
som delvis kommer att behéva avverkas f6r att mojliggdra exploateringen. Landskapsbilden
kommer att paverkas av exploateringen i viss man.

Kittelfjéllby ér en fjlljordbruksby fran tidigt 1800-tal. De bevarade slitteringarna och
ladorna 1 dalgingen ir viktiga att bevara f6r omradets karaktir. Tidigare var dessa omriden

utpekade som riksintresse for kulturmiljé men Riksantikvarieimbetet tog bort sitt ansprak ar
2019.

I kommunens Férdjupade 6versiktsplan f6r Kittelfjill framgar att bebyggelsen behéver
anpassas till naturen bade i sin utformning och placering f6r att uppna en god bebyggd milj6.
Hustypen ska vara typiska f6r omrddet och naturmark sparas mellan omriden samt att
hivdade slitterdngar med héga kulturmiljévirden ska héllas fri frin ny bebyggelse.

I detaljplanen sikerstills ovan genom att bland annat reglera nockhéjd, takvinkel och
utnyttjandegrad samt att endast sadeltak fir uppforas. Bebyggelsen ska dessutom utformas
med trifasad som malas i ddmpad kul6r, svart, brunt, gratt eller r6tt. Detaljplanen medger
ingen bebyggelse inom omride utpekade som hivdad slattering.

Den bostadsbebyggelse som detaljplanen méjliggor f6r ligger som narmast cirka 240 meter
fran linsvdg 1088 och ligger cirka 17 héjdmeter ldgre dn befintlig vigbana. Det innebir att
bebyggelsen inte bedéms bli visuellt idgonfallande sett frin vigen.

Foto frin planomridet mot dster. Kulturlandskap, slitterangar och lador. (Tyréns AB).

Planférslag

Planférslaget innebir att cirka 30 bostadstomter kan styckas av fran del av fastigheterna
Kittelfjall 1:62 och 1:127 (B). Tomternas placering dr anpassade utifran terringen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) regleras till 15 % per fastighet men dir strsta BY A per
fastighet 4r som mest 250 m2. Minsta fastighetstorlek dr 700 m? inom planomradet. For
omridet nirmast sldtterdngarna regleras att hogsta nockhéjd fir vara 7,0 meter och £6r
Ovriga delar giller en hégsta nockhdjd pa 7,6 meter. Takvinkeln fir vara mellan 27 och 40
grader inom planomradet och endast sadeltak fa uppforas. Planen reglerar ocksa att
bebyggelsen ska utformas med trifasad som madlas i dimpad kul6r, svart, brunt, gritt eller
rétt. Byggnad ska placeras minst 6 meter frin GATA och minst 4 meter frin angrinsande
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tomt. F6r omrddet nidrmast slitterdngarna regleras att bebyggelse ska uppforas friligeande f6r
att harmoniera med kulturlandskapet. Inom 6vriga delar av planomradet kan savil
friligeande, som pat- och radhus uppforas.

For omradet planlagt f6r bostad giller att killare inte far anordnas samt att. grundliggning
f6r byggnad inte fir ske pd mark med fyllnadsmaterial som dr mer 4n 1 meter Sver befintlig
markniva. Detta fOr att marken ér sittningskanslig.

D @\ ©?B\ b DB A WD v B

Linstration. Exploateringsgrad 15% av fastighetsarean. En fastighet om 1000 n7 ger en stirsta byggnadsarea (BY A) pa
150 ni. Utéver tillaten BY A finns mijlighet att uppfira icke bygglovspliktiga byggnader/ utbyggnad om 30m*+15n7
+1507.

50 55

43 38

Llustration. Nockbijd och takvinkel (Iyréns AB).

Kommunikationer

Végar och fordonstrafik

Lansvig 1088 (Sagavigen) ligger cirka 230 meter norr om planomradet. Dagens trafikmingd
pé vig 1088 uppgir till cirka 300 fordon per dygn i drsmedelsdygnstrafik, ADT
(NVDBwebb). Vigen ir inte en utpekad transportled for farligt gods. Befintlig anslutning
med vig 1088 kommer att nyttjas. Anslutningen till vig 1088 bor anpassas enligt VGU eller
den foérvintade trafikmingden planomradet ska generera. Trafikverkets bedémning 1 detta
fall dr att bredden p4 anslutningarna ska uppga till mellan 3,5-6 meter med ett vilplan pa 10
meter dir hojdskillnaden inte ska 6verstiga 0,35 meter (samradsyttrande 2020-04-29).

Anslutning till planomridet kommer att ske mot allmin vig vister om planomradet via
Kittelfjall 1:532. Vigen ir redan byggd och leder bort mot reningsverket. Vigen planliggs
som allmin plats, huvudgata (GATA1) med enskilt huvudmannaskap. Las mer under
rubriken Gemensambetsanlaggningar.

En 6versiktlig vigprojektering ligger som underlag f6r nya vigar inom planomradet. Vigen
ska vara dimensionerad for framkomlighet for riddningstjanst/renhallningsfordon.

Detaljplan fér del av KITTELFJALL 1:62 och del av 1:127 Planbeskrivning
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Inom omradet planldggs for allmin plats, lokalgata (GATAz) med enskilt huvudmannaskap.
Vigomradet dr genomgdende cirka 20 meter brett och rymmer kérbana (5 meter) samt
slinter (med lutning 1:3). Avsikten 4r att anordna gatubelysning lings gatan.
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Ouversiktskarta. Befintlig vig redovisas med svartstreckad linje.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvig lings vig 1088 i dagsldget men Trafikverket planerar fér
en pa den norra sidan av vigen for strickan fran hotell Kittelfjall till mataffiren i Kittelfjall.
Ingen separerad ging -och cykelvig féreslds inom planomradet.

Skotertrafik

For att sikerstilla att skoterakning kan ske pa ett sikert sitt inom planomradet regleras
omriden f6r skoter (minst 3 meter brett) inom naturmarken.

Kollektivtrafik

Kittelfjall trafikeras med langfirdsbuss (Visterbottens linstrafik) samt transfer till och frin
flygplatsen 1 Sagadal, 12 km sydost om Vilhelmina. Ingen lokaltrafik finns. Busshallplats finns
pa vig 1088 norr om planomradet.

Parkering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom den egna fastigheten. Planen reglerar att minst tva (2)
parkeringsplatser per bostad ska anordnas.

Detaljplan fér del av KITTELFJALL 1:62 och del av 1:127 Planbeskrivning
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet (dricks- och
spillvatten). Férbindelsepunkt finns i befintlig ny vig, (GATA). Ledningarna kommer att
torldgegas i gatumark (GATA,).

Lings planomridets Ostra del ligger en vattenledning f6r snékanonerna till skidbackarna.
Ledningen 4r sdkrad med ett nyttjanderittsavtal och ligger inom omrade planlagt for
NATUR, allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inga férindringar
for vattenledningen.

AR =& A / i

Befintlig vattenledning for snokanonerna markeras med lila. Pa skissen ovan illustreras dven del av planomridet

pd angrinsande fastighet Kittelfjall 1:285.

Dagvatten

Genomférda flddesbesrikningar visar att flédet av dagvatten kommer att 6ka fran
planomradet efter planerad exploatering. Det till f6ljd av en 6kande hardgérandegrad samt
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med hinsyn till férvintade klimatférindringar. Berdkningar visar en 6kning av
dagvattenflédet med cirka 200 % efter exploatering, jimfort med dagens situation.

For att sikerstilla tillrickliga avrininngsvigar vid ett skyfall foreslds att vatten avleds fran
planomradet via i huvudsak vigdiken for att sedan slidppas till befintliga diken séder om
planomradet inom Kittelfjdll 1:127. De befintliga dikena ingar i dikningsféretag Kittelfjall df.
De 6kade volymerna som beriknas uppsti i till £6ljd av exploateringen kan avledas till
dikena, men dikena kan beh&va atgirdas for att sikerstilla tillricklig flodeskapacitet.

Ett avskirande dike rekommenderas att anlidggas lings med den norra planomradesgrinsen
for att skydda planerad bebyggelse fran de hoga fléden som kan uppstd vid snésmailtning.

Den befintliga bicken som rinner lings planomradets dstra grins leds om sd att den istéllet
gar lings den s6dra grinsen for elljussparet och sedan slipps till befintligt dike. Diket
behéver anliggas med tillrickligt erosionsskydd samt med limplig slintlutning for att
torhindra erosion. P4 plankartan regleras med egenskapsbestimmelse dike inom omrade
planlagt som NATUR.

Omledning av vattendrag ir tillstindspliktig, enligt Milj6balken, om det inte 4r uppenbart att
varken enskilda eller allménna intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa

vattenforhillandena.
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Fireslagen systemlisning for hantering av dagvatten (Lyréns 2020). Aktuellt planomride markeras med svart
streckad linje. Pd skissen illustreras dven fireslagen dagvattenhantering for pagdende detaljplan for del av
Kittelfjall 1:285.
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El, tele och datakommunikationer

Markforlagda elledningar finns i omrade planlagt som GATA; (ledningsigare dr Vilhelmina
kommun) samt i Sagavigen (ledningsigare dr Vattenfall). Elf6rsorjning till omrddet kan
ombesorjas. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Skanova har teleledningar lings Sagavigen. Vilhelmina kommun, IT enheten har
ledningsstrik lings med den befintliga nya gatan (GATA:) samt lings den 6stliga
fastichetsgrinsen i nordsydlig riktning.

Exploatéren ska vid elektrifiering av omradet dven ligga tomma 16t och anvisningsband f6r
bredbandskabel, vilket i méjliga fall ska sambyggas med eldistributéren/elndtigaren. Arbetet
ska utforas enligt instruktioner av kommunens stadsnit Vilnet. Forldggningen bekostas av
exploatéren och material tillhandahills av kommunen. Fragan ska dven hanteras i
exploateringsavtal.

Avfall

Avfallshantering i omradet skéts av Vilhelmina kommun. Ett gemensamt omrade for
uppstillning av sopkdrl har planerats inom planomridet som ligger pa angrinsande fastighet
Kittelfjall 1:285. Avsikten dr att dven de tomter som finns inom Kittelfjdll 1:62 och 1:127 ska
nyttja detta omréade.

R&ddningstjénstens behov

1 Vilhelmina kommun finns brandstationer i Saxnas, Dikanids och Vilhelmina.
Framkomligheten f6r rdddningstjansten till och fran planomradet bedéms som god.
Byggnaders utformning och Riddningstjinstens behov av dtkomst, framkomlighet till
brandposter och slickvatten beaktas dirutéver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gillande regler.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gbras
tillgAngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av minniskor s lingt det dr moijligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som g6ér det svirt £f6r vissa minniskor att vistas i
milj6n eller sidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Tomter avsedda f6r bebyggelse med tillhérande infarter och entréer ska enligt plan- och
bygglagen vara anvindbara f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Detta giller om det inte 4r obefogat med hinsyn till terringen och férhallandena i 6vrigt. Ett
skil kan vara att tomter ibland innehaller stora nivéskillnader och dirfér inte dr helt enkla att
gora tillgdngliga. Det dr dock viktigt att disponera tomten och placera byggnaderna sa att
tomterna blir s tillgdngliga som mojligt.

Offentlig och kommersiell service

I Kittelfjdll finns en livsmedelsbutik som ocksa fungerar som ombud f6r apotek, posten och
systembolag samt bensinstation. I Dikands (2,5 mil) finns nirmaste skola och
likarmottagning.

Storningar, risk och sakerhet

Planeringen fir inte leda till st6rningar som kan innebdra oldgenheter f&r minniskors hilsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljébalken). Med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses en
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storning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan ha en menlig inverkan pa
hilsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vilbefinnandet kan vara oligenheter
f6r minniskors hilsa, till exempel buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt
p4 hilsan beror pa hur minniskor i allmidnhet uppfattar situationen. For att storningen ska
omfattas av bestimmelsen krdvs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den
pagar under en sammanhingande tid eller att den dterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Skred, erosion och slamstrémmar

I PM geoteknik (2018) konstateras att omradet ér relativt flackt och risken for skred ér
mycket liten. Eftersom aktuellt omride ligger lingt frin fjillsluttningen dir skred kan
pabotjas, samt att omradet ligger nedanfor Lilllgrova-omradet dir stora skred redan har
intriffat bedoms det inte finnas ndgon risk att ett slamskred ska kunna nd ner till
planomradet.

Trafikbuller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller, sedan 1 juli 2017,
att buller fran vig inte bor 6verskrida:

e (60 dBA ekvivalentnivd vid fasad (65 dBA ekvivalentniva f6r en bostad om hégst 35
m?)

e 50 dBA ckvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Boverket tillsammans med SKL (Sveriges kommuner och landsting) har tagit fram en
broschyr (Hur mycket bullrar vigtrafiken?) som visar metoder for att 6versiktligt kunna bedéma
ckvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer. Ingdende parametrar ér hastighet, trafikmingd samt
avstind till vigens mitt. Fér trafikmingder under 700 fordon i genomsnitt per dygn pa vigar
med en hastighetsbegrinsning pa 70 km/h uppgir ekvivalenta ljudnivier till som mest 58
dBA.

Eftersom det inte dr aktuellt med s stora trafikméngder pd vignitet i eller i anslutning till
aktuellt planomride bedéms att riktvirdena pd 60 dBA vid fasad kommer att uppnds f6r
samtliga bostdder i planomradet. Nagon sirskild bullerberikning har inte bedémts varit
n6édvindig att uppritta.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller d4ndrar en plan eller ett program gdra en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra BMP (betydande
miljépaverkan). Syftet med miljébedémningen dr att integrera miljéaspekter i planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning gbras som identifierar de omstindigheter som talar f6r eller emot att BMP kan
uppsta (enligt de kriterier som anges 1 Miljobedomningsforordning, SFS 2017:966). Nar
undersokningen dr genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut som
redovisar identifierade omstindigheter. Beslutet ska tillginglighetsgéras f6r allmidnheten, men
kan inte 6verklagas sirskilt. Samrid ska dven ske med de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berdrs av planen, programmet eller dndringen.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstindigheter som talar f6r detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer 1 MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samradas 1 samband med planprocessen.
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Undersdkning av risk for betydande miljépdaverkan

Vilhelmina kommun hatr upprittat en undersékning av betydande miljépaverkan f6r aktuell
detaljplan daterad 2019-10-18. Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira betydande
miljépaverkan och nigon fullstindig MKB behéver inte upprittas.

Linsstyrelsen (2020-01-24) har tagit del av kommunens undersdkning och delar kommunens
bedémning att planen inte kan anses medfora betydande miljépéaverkan och att nigon MKB
inte behdver upprittas. Linsstyrelsen skriver ocksad att hidnsyn till slatterdngarna ska tas vid
planeringen av omradet saisom det ocksd omnimns 1 bedémningsmallen.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestémmelser for hushdllning med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestiammelser for bushallning med mark och vatten for vissa omraden i lande?).

Milismal

Inget av miljémalen (www.miljomal.se) bedéms péaverkas negativt av utvecklingsforslaget.

Milibkvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljbalken 1999 f6r att komma till rdtta med miljépaverkan frin diffusa utslippskallor frin
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillitna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses
som styrmedel f6r att pa sikt na miljdkvalitetsmalen. Det finns idag MKN f6r olika
téroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar 1 vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och
musselvatten (SEFS 2001:554) samt £6r omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MRN for utombusiuft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MK riskerar didrmed inte att
Overskridas pd grund av detaljplanens genomférande.

MKN fir vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv f6r vatten (vattendirektivet) genomférs 1 Sverige. Grundvatten, sjdar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster £6r vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
kunna uppritthilla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar bland annat
Vilhelmina kommun. Linsstyrelsen i Norrbottens lin har utsetts till vattenmyndighet i
distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya) MKN, dtgirdsprogram och
forvaltningsplan for aren 2016-2021. Beslutande MKN innebir kortfattat att alla
ytvattenférekomster ska uppnd eller behilla hog eller god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen fir generellt inte forsdmras.
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Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och lingviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lickage frin varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjbar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt ta
hinsyn till i samband med samhaillsutvecklingen:

e Fysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nds i distriktet.

e  Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

e  Storskalig paverkan frin areella niringar, exempelvis genom gddsling, utdikning,
6kad instrilning vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagiende gruvverksamhet.

e  Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomridets avgrinsningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr
det bara drygt 10 % av de allménna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Nuparande status och MKIN for berorda vattenforekomster (wwmw.viss.lansstyrelsen.se, 2019-10-18):

Vattenfére- | EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk Milj6proble
komst status/ status Ekologisk | status m
potential status
Ytvatten- SE72384 | God Uppnir ¢j | God God kemisk Betydande
férekomst: 6-148772 god ekologisk ytvattenstatus paverkan
.. status med undantag av | fran
Vojmién

kvicksilver/kvick | atmosfarisk
-silverforeningar | deposition

och bromerad med

difenyleter avseende pa

(PBDE). kvicksilver
och PBDE.

Kommentar: Omradet kommer att ingd 1 kommunens verksamhetsomride f6r vatten och
avlopp. Utveckling enligt planférslaget bedéms inte paverka huruvida normerna fér god
ekologisk eller god kemisk status kan uppratthéllas.

MRN for havsmiljon

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som 4r utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:0) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MRN for omgivningsbuller

MKN £6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
térordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt f6rordningen finns en skyldighet att
kartldgga buller och uppritta dtgirdsprogram samt striva efter att omgivningsbuller inte
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medfor skadliga effekter pd minniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gilla nér ett
samhille har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Vilhelmina kommun har firre 4n 100 000 innevinare, finns det inte ndgot formellt
krav pa bullerkartering. Det finns ddrfér inte heller ndgra beslutade miljokvalitetsnormer.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas kvartal 3 2020.

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med genom-
férandetid avses den tid dé fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt detalj-
planen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ritt till ersittning for férlorande rittigheter (exempelvis férlorad byggritt).

Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning.

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman f&r allmén plats inom planomradet. Anledningen till enskilt
huvudmannaskap ir att omradet dr avsett f6r bostadsbebyggelse som endast anvinds under
en del av dret samt att planforslaget avser en kompletterande detaljplaneliggning i ett omrdde
dir enskilt huvudmannaskap tillimpas sedan tidigare.

Ledningsnit f6r vatten, avlopp, el och virme med mera kommer utom fastighetsgrins att
dgas och forvaltas av respektive ledningsigare som dven ansvarar f6r drift och underhall av
detta.

Ansvarsfordelning

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for genomférande av detaljplanen. Det inbegriper
ansvar f6r beh6vliga fastighetsbildningar, rittighetsupplatelser, eventuella
ombyggnadsatgirder pd angrinsade ytor med mera.

Exploateringsavtal
For att sikerstilla genomfdrandet av detaljplanen har exploatéren och kommunen triffat ett
exploateringsavtal (PBL 6 kap.40§) juni 2020.

I avtalet framgér bland annat att:

- Exploatéren ska pa egen bekostnad anlagga vig (GATA,) inklusive vigtrummor, sa
att alla planerade tomter nas med bil. Vigen ska dimensioneras f6r
raddningsfordon/renhillningsfordon.

- Exploatéren ska pa egen bekostnad anordna diken inom allmin platsmark £6r
avledande av vatten.
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- Exploatéren ska pa egen bekostnad flytta bicken i planomridets syddstra del
(erosionsskydda diket) samt ansvarar fOr att ans6ka om behdvliga tillstand fran
Linsstyrelsen for vattenverksamhet

- Exploatdren ska utan ersittning upplata allméinna platser till de blivande
fastighetsigarna (gemensamhetsanliggning-/ar).

- Exploatoren ska upplata mark utan ersittning for de dandamal som dr gemensamma,
sasom vig, diken, naturmark, vandringsleder; skoterleder.

- Exploatdren ska pa egen bekostnad uppldta mark £6r elljusspar (Ny).

- Exploatéren ska bekosta och ombesérja bildandet av gemensamhetsanlidggning(-ar)
och justeringar/ombildande av servitut som krivs for planens genomférande.

- Exploatéren ska pa egen bekostnad betala anliggningsavgift f6r anslutning av
samtliga fastigheter till kommunalt VA, utfora framdragning av elledningar samt
ligga tomma rér och anvisningsband f6r bredbandskabel. Exploatéren ska dven pa
egen bekostnad anldgga gatubelysning om detta skall ingd i exploateringsomridet.

- Kommunen ansdker och bekostar ledningsritt f6r kommunala VA-anliggningar.
Exploatéren medger att ledningsritt upplats utan ersittning f6r kommunala
anliggningar sdsom vattenledningar, avloppsledningar, ventiler, brunnar eller annan
anliggning som krivs for funktionen.

- Kommunen ska pa egen bekostnad anligga VA-ledningar f6r hushallsspillvatten
samt dricksvatten och ansluta omradet till det kommunala VA-natet.

- Kommunen ska pd egen bekostnad tillhandahélla de ledningsrér och anvisningsband
tor bredbandskabel som Exploatéren ska anldgga.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utdka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygglovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller allmidnna intressen.

Det bedoms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férindrad lovplikt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kommer avstyckning fran Kittelfjdll 1:62 och 1:127, f6r
nya bostadsfastigheter, kunna genomfdras i enlighet med detaljplanens grinser. Detaljplanen
reglerar inte antalet fastigheter som ska/kan bildas. Exploatoren/fastighetsigaten ansvarar
for att initiera beh6vliga fastighetsbildningsatgirder.

Gemensamhetsanlaggningar

For omraden i en detaljplan som regleras som allmin plats med enskilt huvudmannaskap
aligger ansvaret for den allminna platsen fastighetsdgarna gemensamt. En
gemensamhetsanliggning inrittas enligt anldggningslagen (1973:1149).
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En gemensamhetsanldggning dr en anliggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. Ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning
g6rs hos lantmiterimyndigheten. Vid forrittningen fattas bland annat beslut om férdelning
av kostnader, atgirder, andelstal, drifts och underhallsfrigor mm. I prévningen ingar att
sikerstilla att anldggningen tillgodoser ett ”dndamal av stadigvarande betydelse” samt att
batnadsvillkoret dr uppfyllt, dvs kravet att gemensamhetsanliggningen ska ha férdelar som
uppviger nackdelarna i form av kostnader och oldgenheter f6r de enskilda fastighetsigarna.
Den fastighetsidgare som upplater mark till en gemensamhetsanliggning har ritt till ersdttning
om inte annat avtalats om. Se under rubriken exploateringsavtal.

Det dr fastigheterna som blir deldgare 1 gemensamhetsanligeningen, inte fastighetsdgarna. En
gemensamhetsanliggning forvaltas av fastighetsigarna gemensamt. Ar det minga deligande
fastigheter bildas normalt en samfillighetsférening, som didrmed far rollen som huvudman
for gemensamhetsanliggningen.

Fér omraden reglerade som allmin plats dr avsikten att en eller flera gemensamhets-
anliggningar inrittas. Bildandet av gemensamhetsanliggningarna behéver samordnas med
intilliggande planomride (pagaende detaljplan f6r Kittelfjill 1:285). Samordning behéver
ocksad ske med fastigheten Kittelfjdll 1:532 nir det giller bildandet av
gemensamhetsanliggning for befintlig vig (GATA1) som ansluter allmin vig 1088.

I dagsliget finns inga gemensamhetsanliggningar inom planomradet.

Servitut

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan
fastighet. Det kan till exempel réra sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Inom planomrédet finns servitut for elljusspér, akt 2462-89/41.1 som belastar Kittelfjall
1:127 m.fl. Servitutets ldge (frin fastighetskartan) 6verensstimmer dock inte med befintlig
dragning av spéret (inmitt). Orsaken till detta 4r inte kind. Se karta pa nista sida.

I detaljplanen har hinsyn tagits till elljusspérets befintliga lige genom att reglera omride f6r
motionsspar (N1). Servitutets utbredning bor justeras si att det Gverensstimmer med
egentligt lige f6r elljussparet. Eventuellt kan ombildning av servitutet komma att vara

behovligt.
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Ledningsrdatt, nyttfjanderatt

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet att anvinda nagon annans mark fér
ledningsdndamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allminna dndamél sisom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Det finns inga ledningsritter inom planomrddet. Kommunen och andra ledningsdgare bor
sOka ledningsritt for att sikerstilla allminna ledningars ligen inom planomridet.

Det finns ett nyttjanderittsavtal (2017) f6r den ledning som forsérjer snékanonerna i
skidbacken med vatten. Ledningen I6per 1 nord-sydlig riktning 1 planomradets Gstra del.
Ledningen ligger pa fastigheten Kittelfjill 1:127 och brukaren dr Kittelfjill utveckling AB.
Ledningen ligger inom omrade planlagt som allmin plats NATUR och avsikten ér att
ledningen ska ligga kvar 1 befintligt lige. Detaljplanen péaverkar inte nyttjanderittsavtalet.

Det finns inga nyttjanderittsavtal for varken skoter- eller vandringsleden som 16per genom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Konsekvenser Markanvindning i DP
Kittelfjall 1:62 Avstyckning fér bostadsindamal. B, Bostad
Gemensamhetsanliggning inrittas. GATA; Lokalgata

Gemensamhetsanliggning inrittas NATUR

Kittelfjall 1:127 Avstyckning f6r bostadsindamal. B, Bostad
Gemensamhetsanliggning inrittas. GATA| Huvudgata
Gemensamhetsanliggning inrittas. GATA; Lokalgata
Gemensamhetsanliggning inrittas NATUR

Rittigheter och servitut

Servitut for elljusspar, akt | Servitutets lige Gverensstimmer inte | N1, motionsspar.
2462-89/41.1. last med befintligt lige pa elljussparet.

Kittelfjall 1:127 samt Orsak okiind. Servitutet behéver | 2 DOstd
1:285 m.fl. Férman justeras alternativt ombildas s att det
KUAB ligger inom omrade reglerat som
Motionsspar (Ny).
Nyttjanderittsavtal f6r Inga konsekvenser. NATUR
ledningar fér snékanon. | Nyttjanderittsavtalet kan fortsitta att
Ej inskrivet i gilla.
fastighetsregistret.
Belastar Kittelfjall 1:127.
Brukaren Kittelfjall
utveckling AB

Tabell. Sammanstéllning fastighetsrittsliga konsekvenser

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Alla kostnader for planens framtagande bekostas av exploatoren/fastighetsigaren.

Exploatoren/fastighetsidgaren star dven for kommande projekteringskostnader, byggnationer
och anliggningsarbeten. Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgirder i angrinsande ytor, vilka hirrér fran exploateringen.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmaiteriférrittning. Kostnaderna beror
pé tidsatgang och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsdgaren star for
kommande kostnader for fastighetsbildningar och rittighetsupplatelser.
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Inlosen

Ingen fastighet dr f6remal for inldsen.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk f6rsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter f6r
vid tiden gillande taxa. Fér uppgift om kostnad kontaktas respektive ledningsigare.

TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berérda ledningsigare (i god tid innan planerade grivningsarbeten)
kontaktas f6r begiran om kabelanvisning.

Ledningar inom omradet bor s lingt det dr mojligt samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

Behov av ytterligare utredningar

Infor exploatering kommer sirskilda utredningar att krivas, till exempel detaljerad
projektering av vigar och ledningsnit.

Behov av kompletterande tillstand

Avsikten ér att flytta den bick som rinner i planomradets syddstra del. Omledning av
vattendrag dr tillstindspliktig enligt Miljobalken om det inte dr uppenbart att varken enskilda
eller allménna intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenférhallandena.
I andra fall krdvs anmilan till tillsynsmyndigheten.

I kommande ansékan/anmilan om omledning av bicken si kommer information om
naturvirden att behéva redovisas. Ingen naturvirdesinventering har genomforts som
underlag till detaljplanen.

Ansokan/anmilan om vattenverksamhet gors till Linsstyrelsen.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrid respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillas i en
samridsredogorelse respektive ett granskningsutlitande och handlingarna revideras om det
beddms vara relevant.

Planfrigor har under hand diskuterats med berérda.
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MEDVERKANDE

Kommunens handlaggare
Ulla-Karin Dahlberg, Milj6 & Byggnadskontoret

Tyréns
Ulrika Bylund, Tyréns AB

MILJO- OCH BYGGNADSKONTORET

Ulrika Bylund Ulla-Karin Dahlberg
Sambhillsplanerare, Tyréns AB  Bygg- och miljéchef, Vilhelmina kommun
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