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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vilhelmina Bostader AB, 556446-8402, med sate i
Vilhelmina, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Féretagets redovisningsvaluta ar Svenska kronor (SEK).

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Vilhelmina kommun férvarva, éga, bebygga,
férvalta, foradla och férsélja fastigheter med bostadslagenheter och dartill hérande kollektiva
anordningar samt aven med lokaler i de fall lokalerna utgér en mindre del av dessa fastigheter,
anvands for kommunal verksamhet eller &r kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med den
6vriga verksamheten.

Bolaget har sitt sate i Vilhelmina, Vasterbottens lan.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allman oversikt

Under aret har Vilhelmina Bostader AB bedrivit verksamheten i ett fortsatt utmanande ekonomiskt
lage, praglat av hogre réntenivaer och ett 6kande kostnadstryck inom bland annat energi och drift.
Sammantaget har detta inneburit ett fortsatt behov av prioriteringar for att uppréatthalla en langsiktigt
hallbar ekonomi, samtidigt som bolaget verkat for att sékerstélla god boendemiljé och kvalitet i
bestandet.

Ekonomisk och finansiell utveckling

Bolaget redovisar en intéktsutveckling i paritet med budget, och har under aret fortsatt fokusera pa
karnverksamheten och Gkat avsatta resurser for arbete med uthyrning i syfte att minska hyresbortfall
och vakanser. Under 2025 har bolaget genomfért ytterligare prioriterade atgarder for att effektivisera
driften och begrénsa kostnadsutvecklingen. Under maj manad omsatte bolaget 1an om 45,0 mkr till
hégre rantenivaer och ytterligare 22,7 mkr forfaller for omsattning under 2026, vilket innebar att
rantekostnaderna bedéms oka ytterligare och fortsatt belasta finansnettot.

Projekt och fastighetsutveckling

Som ett led i att tydliggéra bolagets langsiktiga inriktning for bestandets utveckling har bolaget under
aret arbetat fram en fastighetsstrategi, vilken antogs av Vilhelmina kommunfullmaktige. Strategin
anger overgripande prioriteringar och atgardsinriktning for att sakerstalla en andamalsenlig och
ekonomiskt hallbar utveckling av fastighetsbestandet.

| strategin féreslas bland annat rivning av gardshusen pa Asgatan. Under hésten har bolaget inlett och
genomfort ett arbete med omlokalisering av berérda hyresgaster. Parallellt har férberedelser infér
upphandling av rivningsentreprenaden genomférts, inklusive miljinventering och inlamnande av
rivningslov.

Under aret har bolaget aven genomfort samt planerat atgarder for att utveckla och modernisera delar
av bestandet, med fokus pa férbattrad funktionalitet, energi och langsiktigt underhaill.

Framtidsutsikter

Infér kommande ar bedéms forutsattningarna fortsatt praglas av oséakerhet avseende rantenivaer och
kostnadsutvecklingen kopplad till mediaforsérjning. Bolaget avser darfor att fortsatt prioritera
kostnadskontroll, drift- och energioptimering samt riktade insatser for uthyrning och minskat
hyresbortfall. Parallellt planeras ett fortsatt arbete med planerat underhall och investeringar for att
sakerstalla ett tryggt, attraktivt och langsiktigt hallbart bostadsbestand.

Styrelse och ledning vill tacka for aret som gatt.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
2025-12-31  2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31
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Belopp i Tkr

2021-12-31
Nettoomsattning 60 845 74 471 69 924 51989 50 987
Rérelseresultat 5981 5524 419 -35 745 165
Resultat efter finansiella poster 488 391 -1 402 -37 473 -1 357
Soliditet % 22,5 23 22 22 20
Eget kapital
Aktie  Uppskriv Reserv- Balanserat Arets

Férandringar eget kapital -kapital -ningsfond fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 22 000 33129 17 375 -10 271 -37 62 196
Disposition enligt beslut av arsstamman:
Balanseras i ny rékning -37 37 -
Uppldsning av
uppskrivning -705 705 -
Arets resultat -55 -55
Belopp vid arets utgang 22000 32424 17 375 -9 603 -55 62 141
Forslag till disposition av foretagets forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Ansamlad forlust -9 603 284
Arets resultat -54 850
Summa -9 658 134
Behandlas sa att
i ny rékning éverféres -9 658 134
Summa -9 658 134
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 60 845 74 471
Ovriga rérelseintakter 1102 174
61947 74 645
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -39 866 -57 001
Ovriga externa kostnader -6 307 -3522
Personalkostnader 2 147 38
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -9 940 -8 551
Ovriga rérelsekostnader - -85
Rorelseresultat 5981 5524
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 812 480
Réantekostnader och liknande resultatposter -5 805 -5 613
Resultat efter finansiella poster 488 391
Resultat fore skatt 488 391
Skatt pa arets resultat -543 -428

Arets resultat -55 -37
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 240 210 241 582
Inventarier, verktyg och installationer 4 5322 4 442
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5 130 5184
245 662 251 208
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 600 600
Andra langfristiga fordringar 7 6 6
606 606
Summa anlaggningstillgangar 246 268 251 814
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 699 659
Aktuell skattefordran 165 840
Ovriga fordringar - 40
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1403 1249
2 267 2788
Kassa och bank 27 923 20 341
Summa omsittningstillgangar 30190 23129

SUMMA TILLGANGAR 276 458 274 943
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22 000 22 000

Uppskrivningsfond 8 32 424 33129

Reservfond 17 375 17 375
71799 72 504

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 566 -10 556

Vinst eller férlust foregaende ar -37 285

Arets resultat -55 -37
-9 658 -10 308

Summa eget kapital 62 141 62 196

Avsittningar 9

Avsatt for pensioner och liknande

forpliktelser enligt tryggandelagen 2 395 2739

Uppskjuten skatteskuld 10 029 10 160

Ovriga avséttningar 1500 -
13 924 12 899

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 185 400 186 400

Skulder till koncernféretag 701 701

186 101 187 101

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1000 1000

Leverantdrsskulder 3093 2715

Skulder till koncernféretag 1075 268

Skatteskulder 704 649

Ovriga kortfristiga skulder 2 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8418 8115
14 292 12 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 458 274 943
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 489 391
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 11 096 8 551

11 585 8 942

Betald inkomstskatt 52 134
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 11 637 9 076
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -154 1716
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1494 -3 110
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 12 977 7 682
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 395 -5 107
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 395 -5 107
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 000 -1 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 -1 000
Arets kassaflode 7 582 1575
Likvida medel vid arets bérjan 20 341 18 766
Likvida medel vid arets slut 27 923 20 341
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan bergknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléggningstillgangar

Stomme/Platta 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,7%
Varme/VA, el, fasad, fonster/dorrar, yttertak 2%
Koksinredning, badrum 3%
Ventilation, styr/évervakning, hiss 4%
Inre ytskikt/vitvaror 6%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet
férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den
period de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh!rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag
eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen.
Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Overskott

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanférliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Foretaget har pensionsforpliktelser vilka uteslutande ar beroende av véardet pa de av féretaget och
koncernen &gda kapitalférsékringar. Kapitalférsakringarna redovisas till anskaffningsvérde som
finansiell anlaggningstillgang. Pensionsforpliktelsen redovisas som en avséttning till samma

varde som kapitalférsékringens redovisade varde.

Koncernférhallanden

Foretaget &r moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2&
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderféretaget Vilhelmina Kommun,
organisationsnummer 212000-2601 med sate i Vilhelmina uppréttar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Féréndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.
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Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda - -
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 365 826 363 911
Inkdp - 2063
Férsaljningar/utrangeringar - -148
Omklassificeringar 8 113 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 373939 365 826
Ingaende avskrivningar -119 011 -111 792
Férsaljningar/utrangeringar - 63
Arets avskrivningar -7 611 -7 282
Utgaende ackumulerade avskrivningar -126 622 -119 011
Ingaende uppskrivningar 41724 42 612
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -888 -888
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 40 836 41724
Ingaende nedskrivningar -46 957 -46 957
Arets nedskrivningar -985
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -47 942 -46 957
Utgaende redovisat varde 240 211 241 582
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 411 10 411
Inkép -
Omklassificeringar 1336
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11747 10 411
Ingaende avskrivningar -5 969 -5 589
Arets avskrivningar -457 -380
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 426 -5 969
Utgaende redovisat viarde 5321 4 442
Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5183 2 055
Inkép 5833 3128
Omklassificeringar -10 886
Utgaende redovisat virde 130 5183
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Not 6 Andelar i koncernforetag
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2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 600 600
Utgaende redovisat varde 600 600
Specifikation andelar finansiella anldggningstillgangar
Namn Kapitalandel  Réstrédttsandel  Antal andelar  Bokfért vérde
Vilhelmina Fastighetsférvaltning AB 60% 60% 600 000 600
Org.nr 556973-3495
600
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 6
Utgaende redovisat varde 6 6
Not 8 Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 33129 33 834
Avsattning till fonden under rékenskapsaret - -
Avskrivningar av uppskrivna tillgangar -705 -705
Belopp vid arets utgang 32424 33129
Not 9 Avsattningar
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 12 899 12 695
Arets avsattningar 1500 204
Under aret aterforda belopp -475 -
13924 12 899
Not 10 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt senare &n 5 ar 34 000 38 000
34 000 38 000

Tanken med de langfristiga lanen ar att dessa ska refinansieras.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-26

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bernt Dahlberg Maria Kristoffersson
Ordférande
Stina NordIof Rune Hagstrom
Mikael Osterberg Andre Dackmo

VD

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Ernts & Young AB

Jonas Wiberg
Auktoriserad revisor
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