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HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget daterat 2024-03-08 har varit pa samradsremiss under tiden 2024-06-05
till 2024-07-03.

Handlingarna har skickats till kdnda sakédgare samt berdrda statliga och kommunala
myndigheter for att samla in information, 6nskemaél och synpunkter som beror planforslaget.
Handlingarna har dven funnits tillgdngliga for allménheten pa samhillsbyggnads- och
teknikforvaltningen samt pa kommunens hemsida (www.vilhelmina.se/bygga-bo-och-
miljo/detaljplaner) under samradstiden.

SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR | PLANHANDLINGAR

Med anledning av inkomna synpunkter under samradsforfarandet har foljande forandringar
skett av detaljplan for Kittelfjill 1:323, Vilhelmina kommun, daterad 2024-03-08.

Foljande har fortydligats i plankartan:

e Plankartans utskriftsformat (A2) har lagts till.

Foljande har fortydligats i planbeskrivningen:

e Innehall i och konsekvenser av exploateringsavtalet har fortydligats under avsnittet
Genomforandefrdagor.
e Utfartfartsvég har fortydligats under avsnittet Trafik.

Ovriga dndringar ir framst redaktionella.

INKOMNA YTTRANDE
Foljande yttranden har inkommit till och med 2024-07-03.

Lansstyrelsen Viasterbotten, 2024-06-19, ingen erinran
Lantmateriet, 2024-06-12

Kommunstyrelsen, 2024-06-26, ingen erinran
Storgrova samfillighetsforening, 2024-07-02,
Privatperson 1 och 2, 2024-06-17, ingen erinran
Privatperson 3 och 4, 2024-07-02

O O O O O O

Nedanstaende ar ett ssammandrag av de inkomna yttrande som foljs av kommentarer.
Yttrandena i sin helhet finns tillgdngliga pA kommunen, samhallsbyggnads- och
teknikforvaltningen.
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Lansstyrelsen Vasterbotten, enligt skrivelse 2024-06-19
Lansstyrelsen har inget att erinra.

Kommentar: Detta dr noterat.

Kommunstyrelsen, enligt skrivelse 2024-06-26
Kommunstyrelsen har inget att erinra.

Kommentar: Detta dr noterat.

Lantmateriet, enligt skrivelse 2024-06-12
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-03-08) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I OCH KONSEKVENSER AV
EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges
ocksa att det i huvudsak beror vatten och avlopp, el, vigar, avfallshantering, snohantering
och eventuellt erosionsskydd.

Nir avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt. 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalets huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska
enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en Oversiktlig niva, men dar det 4nda ska gé att beméta vad dtagandena
innebir. Lantmaiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmiteriets mening forbattras och vara mer konkret kring:

vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

om exploatdren ska stélla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

I detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedoma
omfattningen av exploatérens samlade dtaganden genom att l1asa planbeskrivningen.
Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet 1amna rad till kommunen i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gar darfor inte att
genomfora.
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Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Plankartan anger inte vilket utskriftsformat som ska anviandas for att den angivna skalan ska
stamma.

Kommentar: Detta dr noterat. Innehdll i och konsekvenser av exploateringsavtalet har
fortydligats under avsnittet 7 Genomforandefragor i planbeskrivningen. Utskriftsformat
(A2) har lagts till i plankartan.

Storgrova samfallighetsforening, enligt skrivelse 2024-07-02

Vi onskar fortydligande gillande utfartsviagar fran berord fastighet, 1:323. Vi kan uppfatta
motstridiga, alternativt dubbla, uppgifter kring detta och 6nskar for att férenkla infor
eventuella kommande drenden att detta, om mojligt, fortydligas. Mer specifikt onskar vi att
fortydligandet redogor for fastighetens utfart i forhallande till var férenings vag.

Kommentar: Detta dr noterat. Utfart ska ske vid den sodra fastighetsgrdnsen, ddr utfarten
avser koppla an till GA11. Detta har fortydligats under avsnittet Trafik.

Privatperson 1 och 2, enligt skrivelse 2023-10-06
Ingen erinran.

Kommentar: Detta dr noterat.

Privatperson 3 och 4, enligt skrivelse 2024-07-02
Som fastighetsigare till 1:24, 1:755 och 1:754 vill vi lamna synpunkter pa den detaljplan for
fastighet 1:323 Kittelfjall som ligger for yttrande.

Efter vart inkop av fastighet 1:24 sa férde vi ett resonemang med kommunen dar var mélbild
var att kunna bygga hus i tva plan med flera ligenheter pa de tomter som styckats av, sa att
eventuell uthyrning i narheten till skidliften skulle vara mgjlig. Vi ville f maximal
byggnadsarea i forhallande till tomternas storlek.

Den standpunkt som kommunen da holl var att inga byggnader som inte gick i linje med
befintliga byggnader skulle upprittas samt att den luftiga miljon vid skidanlaggningen skulle
bejakas. Detta ledde till att den detaljplan som upprattades under 2022 for dessa fastigheter
inneholl en reglering av nockhgjd till max 7,1 m, en byggnadsareal pa max 24% av tomtens
area samt en taklutning pa max 30 grader.

Att kommunen sedan denna detaljplan antog skulle ha dndrat sin vision for byn Kittelfjalls
exploatering later ytterst markligt for oss.

De avsteg fran den detaljplan ovan som finns med i detta forslag till detaljplan ar:

- Tillata nockhdjd pa 8 m.
- Tillata annan taklutning med takkupor.
- Hoja griansen for tillaten byggnadsarea till dver 36% av tomtens area.
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Detta kommer att paverka bade byns karaktiristiska utformning som pittoresk sméskalig
fjallby samt avskdrma och stora den luftiga kinslan runt skidanldggningen som ansags sé
viktig. Att kommunen sedan var detaljplan antogs skulle ha dndrat sin vision for byn
Kittelfjalls exploatering later ytterst markligt for oss och skapar vissa funderingar.

For de fastigheter som vi foretrader s kommer forslaget och framfo6r allt &ndrad
byggnadsarea och takhojd att innebéra ett stort tapp bade attraktionsmassigt,
upplevelsemassigt och ekonomiskt da de kommer att upplevas som inbyggda och
avskdarmade av de tva stora byggnaderna pa 200 kvadrat vardera som planeras som en vagg
mot skidliften.

Dessutom mdgjliggor en hog byggnad insyn fran 6vervaning pa det tilltankta nybygget mot de
byggnader som vi uppfor pé véra fastigheter.

Vi har inget emot att fastighetsidgarna till 1:323 far en detaljplan uppriattad utifran de
kriterier som gillde oss 2022, det skulle visa pa en tydlig linje och vision for
fjallanldggningen samt en rattvisare behandling frin kommunen av de som forséker
exploatera i Kittelfjall. Kommunen bor enligt oss stréava efter en rattvis konkurrens. Om en
exploator eller fastighetsdgare far begransningar borde dven detta gilla for nasta. Sarskilt om
detaljplanerna ar i samma omrade och upprattade under samma tidsperiod. I annat fall ar
det inte konkurrens pa lika villkor.

Kommentar: Detta dr noterat. Milj6- och byggnadsndmnden har vid en omprévning
beslutat att godkdnna samradshandlingar med hédnvisning till underlag fran exploator och
konsult som argumenterar for att takkupor med 6 graders lutning dar mer limpligt med
avseende pa snoupplag, risk for lickage, takras och estetik. Kompletterande underlag
tillsammans med detaljplanens forutsdttningar, det vill sdga placering i terrdngen och
forhallande till ovrig bebyggelse, gor att tilltdnkt nockhéjd, takkupor och byggnadsarea
inte anses pdverka omradets karaktdr i ndgon storre utstrdackning och att forslaget ddrfor
kan godtas. Vidare motiveras beslutet med att behovet av bostadsldgenheter 1 Kittelfjdlls
centrum idag dr stort och med héinsyn till detaljplanens ldge, i direkt narhet till skidliften,
ser namnden att flackare takkupor pa sGdana byggnader som avses medger storre boyta,
trots ldgre nockhojd.

Kommunen anser med andra ord att planbestimmelser gdllande nockhdjd och takkupor dr
motiverade.
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