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Andring av detaljplan for

del av STORVALL 1:66
Klimpfjall, Vilhelmina kommun, Vasterbottens lan

Uppréttad 2023-10-30

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal fér samrad enligt plan- och
bygglagen (2010:900) under tiden 2023-09-12 till och med 2023-10-10.

Syftet med plandndringen &r att mojliggdra for parkering och garage/férrad inom
del av ett omrdde som idag &r planlagt fér allmén plats, park. Aktuell &ndring féljer
intentionerna i géllande plan d& syftet fortsatt &r bostadsdndamal med méjlighet till
komplementbyggnader. Planbeskrivningen behandlar bara éndringen av
detaljplanen. Planbeskrivningen ska darfér ldasas tillsammans med
planbeskrivningen for Detaljplan for del av Storvall 1:66 (Aktnr 2462-P15/14, mars
2015).

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas delvis,
men finns i sin helhet som offentlig handling hos Milj6- och byggnadsnamnden,
Vilhelmina kommun.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen Vasterbotten, 2023-09-29

L&nsstyrelsens synpunkter p& sddant som kan aktualisera prévning enligt 11
kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med nuvarande underlag som grund att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar: -

Lantmateriet, 2022-09-24
F&r plangenomférandet viktiga frédgor ddr planen mdste férbattras
EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget
ytterligare anges om innehallet.

Om avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av
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att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL géras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga

o . o . . . . o . . o o
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det dnda ska ga att
bedéma vad atagandena innebéar. Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmé&teriets mening vara konkret kring:

e Vilka omrdden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa fysiska kartor)

e Vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard de
ska ha

o Vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

o Ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

e Tidplan fér utbyggnad av de anldaggningar som avtalet omfattar

e Om exploatéren ska stilla en sdkerhet fér ataganden enligt avtalet

e Om det finns fler exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.

Né&r redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

e Att det inte finns ndgon méjlighet for Lantmateriet att utféra sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rdd i de fall avtalsinnehdllet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

e Att de som &r berdrda av planen inte har ndagon méjlighet att éverblicka de
konsekvenser som det ténkta avtalsinnehdllet kommer att f& bland annat
vid genomférandet av detaljplanen

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det &r viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser
for den egna fastigheten/gemensamhetsanlédggningen/ledningsratten. "Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen
medfor for bland annat sakégare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det fér i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende p% bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomfdrandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pd ett samlat satt
déar respektive fastighetsagare kan férsta vad som detaljplanens genomférande
innebar for den aktuella fastigheten.
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Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar férandringar i fastighetsindelning och omfattning av
eventuella gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bér innehalla ett utkast till redogdrelser av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att dskadliggora detta pa &r att
uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

FASTIGHETSRATTSLIG BESKRIVNING

Det ndmns i planbeskrivningen att det ar Kultsjons samfallighetsférening som ska
ansvara for anlaggande, framtida drift och underhall av parkeringsytorna samt vag
utanfér planomrddet. Det bor fortydligas hur detta ska genomféras.

Lantmateriet vill notera att servitut inte kan bildas mellan samfalligheter, déremot
mellan fastigheterna som har del i samfélligheterna. Avtalsservitut som galler foér
en fastighet i en samfallighet kan inte heller skrivas in i samfalligheten, utan bara i
fastigheterna som ingdr i samfalligheten. Avtalet m3ste d& vara undertecknat av
samtliga fastighetsdgare och kan inte skrivas under av exempelvis en féretradare
for en samfallighetsférening.

Det bor vidare fortydligas om planandringen medfor att den befintliga
gemensamhetsanldggningen Storvall ga:3 (vag och parkering) ska omprovas for att
inférliva den nya vagen och-/eller parkeringen i gemensamhetsanlaggningen.
Alternativt om en ny gemensamhetsanldggning ska inréttas och i sd fall vilka
fastigheter som ska delta i anlaggningen. Omprévning eller inrattande av
gemensamhetsanldaggning goérs genom en anlaggningsforrattning.

INLOSEN, ERSATTNING

Upplatelse av ratt att anvanda annans mark, antingen genom servitut eller genom
att gemensamhetsanldggning inrattas, innebar att frdga om erséttning for
upplatelsen aktualiseras. Det &r inte tillréckligt redovisat vilka intrang, krav eller
mojligheter att 16sa in eller avstd mark som uppstar. Aven principerna for
ersattning kopplat till detta samt avvagningen mellan olika intressen bér redovisas.

RUBRIKER I PLANBESKRIVNING UTAN TEXT
Pds. 18 planbeskrivningen finns rubrikerna markreservat och ledningsratt, men
utan ndgon tillhérande text. Avsnitten bér kompletteras.

Delar av planen som bér férbdatiras

UTFARTSFORBUD

I géllande detaljplan rader utfartsférbud mot allmén vég i norr. Lantméteriet undrar
om avsikten &r att detta ska fortsatta att galla. Det bor i s3 fall fortydligas i
plankartan och bland bestammelserna.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information
om exploateringsavtalet och konsekvenser fér respektive fastighet,
anldggning och servitut som berérs av dndringen av detaljplan.

Rubrikerna ang8ende markreservat och ledningsréatt har tagits bort
fr8n planbeskrivningen d§ éndringen inte omfattar n8got av dessa.
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Utfartsférbudet mot allmén véag i norr ska fortsatt gélla.
Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om detta.

Trafikverket, 2023-10-02
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: -

Vattenfall Eldistribution AB, 2023-09-12

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar i form av 22 kV markkabel enligt
bifogad karta (redovisas inte samradsredogérelsen). Vattenfall Eldistribution AB:s
bedémning &r att vra elnatanldggningar inte paverkas av denna
detaljplaneandring, och har darfor inget att erinra.

Kommentar: -

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA BOLAG
Vilnet, 2023-10-05

Vilnet har ledningsstrak samt en férdelningsbrunn i den norddstra delen av géllande
detaljplans omrade.

Kommentar: Vilnets ledningar berérs inte av rubricerad &ndring.

YTTRANDEN FRAN FORETAG OCH OVRIGA

Vilhelmina s6dra sameby, 2023-09-27
Vilhelmina sédra sameby har inget att erinra.

Kommentar: -

Sakdgare, 2023-10-08

Det verkar finnas ett flertal olika kartor som florerar som plankarta for omradet,
nar vi képte var tomt 2004 sa erhéll vi en plankarta fran kommunen som enligt
uppgift skulle vara den gallande detaljplanen, den var stamplad 1977, se infogad
bild, och p& den kan man inte se ndgra tecken pa att det planeras att forlagga en
vég som i det ndrmaste skar igenom en del av varan tomt, men tydligen finns det
en detaljplan fran 1982 som s&ger ndgot annat. Vi anser att denna information
borde ha presenterats i samband med tomtkdpet.

Kollar man sedan pa den planritning som finns bifogad till samrddshandlingen s
ser man inte heller n%gon framtida vdg, daremot finns ser man en
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"fyrvagskorsning” som skulle fungera bra som infartsvdg men det bér vara fullt
mojligt att fordndra i samband med andringen av detaljplanen.

Karta fr8n detaljplan 1977

Kollar man p3 flygfoton fran 1960-talet s fanns det minst 3 st utfarter pa det
omradet, s3 det bor vara méjligt att hdvda dessa aven idag eftersom det verkar
som att man i detaljplanen fran 1982 har behallit méjligheten att géra en utfart i
anslutning till en gammal “kostig”, bifogar ndgra bilder dar det skulle vara lampligt
att anlagga en infartsvég.
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Kommentar: Den karta frén 1977 som erhélls vid kép av fastigheten
géller for er fastighet. I senare skeden har nya detaljplaner tagits
fram som inte avser er fastighet, bland annat en detaljplan frén 1982
som reglerar en vdg dster om er fastighet.

De anslutningar som féresl8s i yttrandet har inte ndgot stéd i den
detaljplan som géller fér dndringsomr8det idag (utfartsférbud finns
mot allmédn vég) och har inte haft stéd i tidigare detaljplaner.
Andringen av detaljplan har uppréttats utifrén att befintliga planlagda
anslutningar till allmén vég kan anvandas.

Under processen har alternativa anslutningar utretts, bland annat
nordost av dndringsomr8det. P§ grund av markens lutning, begrdnsat
utrymme mot allménvég, ledningsstr8k och laddstationer bedéms
detta alternativ inte som ldmpligt.

Ett exploateringsavtal har tagits fram fér genomférande och drift av
den nya anslutningen. Anslutningsvdgen kommer endast att g8 fram
till den féreslagna parkeringen och inte vidare ner till R6dingvdgen.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Nedan beskrivs de &ndringar som gjorts efter samradet som ett led av inkomna
synpunkter och reviderade/kompletterande utredningar.

e Planbeskrivningen har kompletterats angaende utfartsférbud,
exploateringsavtal, konsekvenser pa fastigheter samt servitut och
gemensamhetsanlaggningar.

I 6vrigt har mindre @ndringar av redaktionell karaktar gjorts av planhandlingarna
efter granskningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandléggare pa AFRY &r Stina Sahlén

VILHELMINA KOMMUN

Ulla-Karin Dahlberg

Planhandlaggare
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